PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

_TERMO DE REFERENCIA
PARA ELABORACAO DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

EIV

O presente Termo de Referéncia (TR) tem por objetivo indicar os aspectos urbanisticos,
ambientais e viarios necessarios a elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) que
deverd ser apresentado de forma objetiva e adequado a sua compreensao. As informacdes

devem ser organizadas em itens, na mesma ordem do TR, fornecidas em linguagem simples e

acessivel, ilustradas por mapas, cartas, quadros, graficos e demais técnicas de comunicacao
visual, de modo que se possa compreender o empreendimento, bem como as consequéncias

sobre o0 espacgo urbano, o0 meio ambiente e o sistema viario.

Ressalta-se que o Termo de Referéncia se constitui em documento prévio a elaboracédo do EIV
e que, caso o responsavel técnico identifique, durante a elaboracéo do estudo, outras demandas,
tais informacdes deverdo ser acrescentadas ao documento a ser apresentado. Ainda, a
Prefeitura Municipal da Serra, poderd, em qualquer tempo, exigir complementagdo ao estudo,

caso observe necessidade. Dessa forma, seguem abaixo 0s aspectos a serem contemplados:

1 APRESENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

1.1 O EIV devera ser apresentado para analise em 1 via impressa colorida e encadernada no
formato A4 e em midia digital. No caso de inser¢cdo de mapas gerados por softwares como

Autocad, ArqGis, Qgis e outros, devera ser utilizar coordenadas UTM — Sirgas 2000.

1.2 Identificacdo da equipe técnica responsavel pela elaboracdo do EIV, com indicacdo das
respectivas formacdes e numero do registro do Conselho Profissional, com apresentacao de

ART/RRT — Anotacdo/Registro de Responsabilidade Técnica quitada de cada membro.

2 INFORMACOES GERAIS E CARACTERIZACAO SOBRE O EMPREENDIMENTO

2.1 Nome do empreendedor;

2.2 CNPJ;

2.3 Endereco do empreendimento e do empreendedor (sede, escritdrio);
2.4 Area do terreno;

2.5 Area til do terreno;

2.6 Previsao de inicio e término da obra;

2.7 Objetivo do empreendimento - atividade para a qual se destina;
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2.8 Ortofoto de localizacdo do terreno na escala adequada para facil visualizacdo, com os
terrenos e indicagdo, na exata localizacao, até a distancia de 500,00m (quinhentos metros)
das divisas da gleba objeto do pedido.

2.9 Area a construir total estimada;

2.10 Altura das edificagBes, nUmero de pavimentos, nimero de apartamentos por bloco e seus
respectivos totais, se couber, com previsdo do niumero de habitantes;

2.11 Indicacdo e espacializacdo de pontos de controle de acesso, do numero total de vagas
de estacionamento, destinadas aos moradores, funcionarios e visitantes, carga e descarga,
embarque e desembarque e areas destinadas a veiculos de emergéncia e abastecimento
com produto especifico (ex.: gas ou outros insumos em qualquer estado fisico, bem como
veiculo destinado as coletas dos residuos solidos na fase de operacao);

2111 Indicacdo e espacializacdo dos acessos de veiculos e pedestres;

2.11.2 Estimativa do numero de viagens geradas pelo empreendimento na fase
de implantacéo;

2.11.3 Estimativa do nimero de viagens geradas pelo empreendimento na fase
de ocupacao;

2114 Realizar pesquisa em empreendimento semelhante para obtencdo do

volume de trafego, na fase de ocupacéo, ao longo do dia e da hora-pico (manhé e tarde),
considerando os diferentes modais de transporte (6nibus, veiculos de passeio, motos,
taxi, bicicleta, pedestre, entre outros).

212 Em caso de empreendimentos residenciais ou mistos, realizar pesquisa em
empreendimento semelhante com pelo menos 10 % das moradias para obter as seguintes
informagoes:

a) Numero de moradores por unidade;

b) Namero de criancgas (idade de 0 a 3 anos) que utilizam unidade de ensino infantil
particular. E das que utilizam unidade de ensino infantil publica;

¢) Numero de criancas (idade de 4 a 5 anos) que utilizam unidade de ensino infantil
particular. E das que utilizam unidade de ensino infantil publica;

d) Nimero de criangas que frequentam o ensino fundamental do 1° ao 9° ano em
unidade de ensino particular. E das que utilizam a unidade de ensino publico;

e) Numero de adolescentes que frequentam o ensino médio particular. E os que
frequentam o ensino médio publico;

f) Cidade e bairro de moradia imediatamente anterior;

g) Se possuem plano de saude;

h) Se possuem carros e quantos;

i) Se possuem bicicleta;

i) Se o imével é préprio ou alugado;

k) Se possuem moto.

2121 Apresentar documentagdo da Caixa Econémica Federal indicando qual o
percentual de moradores do empreendimento semelhante provenientes do municipio da
Serra e de outro municipio.

Para a realizagdo das pesquisas citadas nos itens 2.11.4 e 2.12 devera ser escolhido
empreendimento semelhante o mais préoximo possivel do empreendimento objeto deste TR, e

entre 2 a 4 anos de sua ocupacao, mediante a prévia aprovacdo da CMAIV.
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Todas as informacdes deverdo ser apresentadas de forma resumida e conclusiva por meio de

grafico, tabelas, mapas ou outros de facil leitura.

3 IDENTIFICACAO E MAPEAMENTO DA AREA DE INFLUENCIA

Definir a area de influéncia do empreendimento, que corresponde aos locais passiveis de
percepcao dos impactos do projeto, tanto na fase de implantagc&o (obras) quanto na de operacéo,

a curto, médio e longo prazo.

A delimitac@o da area de abrangéncia (definida a partir dos limites do empreendimento) deve ser
apresentada a partir de foto aérea levando em consideragdo o porte do empreendimento, bairros
adjacentes, sistema viario (a partir das principais vias de acesso ao empreendimento), barreiras
fisicas naturais e construidas, podendo a area de influéncia ter formato regular ou irregular.
Considerar que a extensdo da vizinhanca pode variar conforme a natureza do impacto (trafego,
infraestrutura, paisagem etc.), de modo que um mesmo empreendimento pode ter areas de

influéncia diversas.

Os estudos, levantamentos e andlises deverdo ser feitos a partir das areas de influéncia

delimitadas.

Quando se julgar necessario, podera ser exigida a apresentacdo de uma nova area de influéncia.

4 ANALISE DOS IMPACTOS E PROPOSICOES DE MEDIDAS MITIGADORAS E
COMPENSATORIAS
A partir da caracterizacdo da area de influéncia, observar os impactos a serem gerados pelo

empreendimento da seguinte forma:

Caracterizacdo dos impactos: identificacdo e avaliagdo dos impactos positivos e negativos,

decorrentes da instalacdo e operacédo do empreendimento.

Caracterizacdo das medidas mitigadoras e/ou compensatorias: proposicao de solugcbes e medidas
mitigadoras e/ou compensatérias quanto aos impactos negativos, bem como intensificadoras dos
impactos positivos, causados pelo empreendimento ou atividade a ser implantada, com a

justificativa e descricdo dos efeitos esperados.

4.1 Para cada item a seguir o profissional deveré fazer o diagnéstico, definir os impactos
positivos e/ou negativos e apresentar as medidas mitigadoras e/ou compensatorias na

area de influéncia, conforme o caso.

4.1.1 Adensamento Populacional.
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Andlise de como 0 empreendimento impactara na infraestrutura urbana e comunitaria disponivel
e como o empreendimento pode beneficiar a populacdo residente ou atuante/flutuante,

considerando os aspectos socioecondmicos.

4.1.2 Equipamentos Comunitarios.

Identificar, mapear e caracterizar condi¢des gerais de atendimento dos equipamentos publicos

disponiveis na éarea de influéncia do empreendimento:
Saude, educacao, assisténcia social, pracas, parques.

Apresentar o quantitativo de vagas disponiveis nas escolas municipais impactadas pelo
empreendimento. Solicitar ao 06rgdo competente o quantitativo atualizado de vagas,
considerando as vagas existentes e as comprometidas por empreendimentos na mesma area

de influéncia de acordo com dados levantados nas secretarias competentes.

Analisar a necessidade de insercdo e/ou ampliacdo de equipamentos comunitarios
considerando a demanda a ser gerada pelo empreendimento e a disponibilidade de vagas nos
equipamentos comunitarios existentes na area de influéncia, apresentando proposta de
mitigacdo e/ou compensacao de acordo com a necessidade apresentada pelos responsaveis
da administracédo dos equipamentos analisados.

4.1.3 Uso e Ocupacéo do Solo.

Identificar os tipos de uso e padrdo de ocupacédo na area de influéncia, por meio de mapas e
descrever através de textos, graficos ou tabelas, os usos encontrados na area de influéncia,

tais como comércio, servico, residéncia, publico, institucional etc.

O EIV devera indicar tendéncias de mudanca de uso do solo, tais como acréscimo ou
decréscimo de atividades, atracao de servicos e/ou atividades e de transformacdes urbanisticas
induzidas pela construcdo/ampliacdo do empreendimento e/ou atividade em estudo,

relacionando a insercdo do mesmo com as atividades existentes.
4.1.4 Ventilacéo e lluminacéo

Avaliar no empreendimento proposto o atendimento as normas e leis especificas de ventilacao

e insolacao.
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Avaliar se os indices adotados e a forma da edificacdo causam obstru¢des na paisagem urbana
natural ou construida, assim como se interferem ou ndo nas condi¢bes atuais de insolacéo,

sombreamento e ventilacdo no local e seu entorno, por meio de estudo da volumetria.
4.1.5 Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural

Identificar, na area de influéncia, a existéncia de bens de interesse natural e/ou cultural como:
areas de preservacao; unidades de conservacgdo; espagos de uso coletivo; parques; pragas;
edificacdes de valor arquitetdnico e/ou histérico, apresentando mapa com a localizacdo e
condicbes de conservacdo desses. Analisar a interferéncia, caso exista, do empreendimento

em relacdo aos componentes identificados.

Enquadrar o empreendimento nas leis de prote¢do ao patrimdnio histérico e cultural, conforme

0 Ccaso.

Analisar se 0 empreendimento pode gerar vibragdes em areas cujo entorno seja composto de
edificacdes antigas e/ou de interesse histdrico. Neste caso, analisar a interferéncia das técnicas
construtivas e do aumento de trafego.

4.1.6 Sistema Viario e de Transporte na Area de Influéncia Direta do Empreendimento

Informar as rotas de acesso ao empreendimento dentro da area de influéncia e incluir mapa em
escala legivel.

Informar os pontos de congestionamento existentes atualmente na area de influéncia e os
possiveis pontos de congestionamentos que serdo gerados com a implantacdo do
empreendimento.

Demonstrar como sera realizado o acesso ao empreendimento, compatibilizando-o com a via.

Informar e caracterizar as rotas de acesso para veiculos de emergéncia, e sua compatibilizacédo

com 0s acessos ao empreendimento.

Avaliar o trafego existente e o que serd gerado com a implantagdo do empreendimento, por

tipologia viaria, localizag&o e situagéo da via (pavimentada ou nao).
Realizar a contagem de veiculos nas vias do entorno, priorizando as intersec¢fes, no minimo
em 2 (dois) dias da semana que o empreendimento estara funcionando, durante o horério
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comercial e no horario de funcionamento do empreendimento. Considerar na contagem todos
0s modais, inclusive bicicletas. Como o transito se configura de forma diferente no fim de
semana e durante a semana, analisando os dados coletados de hora em hora e calcular a média

diaria de veiculos e incluir fotos do trafego nas horas de pico, nos pontos de contagem.

Realizar o calculo a partir das contagens de veiculos para o nivel de servico e hora pico,
acrescentando a demanda de veiculos gerada ap0s a instalacdo do empreendimento e informar

as medidas mitigatérias e/ou compensatorias.

Incluir mapa que aponte os locais onde foram realizadas as contagens de veiculos,
apresentando o perfil das vias e planta de intersec¢cdo dos cruzamentos utilizados para a

contagem de veiculo.

A determinacdo do nivel de servigo da via devera levar em conta a contagem de veiculos

anterior as intersegoes.

A contagem de veiculos para o arruamento, deve se localizar anterior as intersecdes ou alcas
de acessos, demonstrando assim a quantidade total de veiculos que transitam no trecho; para
as alcas e/ou faixas de acesso devera contabilizar apenas as faixas destinadas as conversoes,
observando os veiculos que acessam a faixa e realizam a manobra e a velocidade especifica

da faixa.

A determinagdo do nivel de servico nas conversfes devera considerar apenas as faixas

destinadas as manobras.

Deveré ser acrescentada a demanda de veiculos gerada apds a instalagdo do empreendimento

conforme o tipo de veiculo no célculo do nivel de servico.

Apresentar as condi¢gdes de micro acessibilidade através do estudo do entorno afetado pelo
empreendimento, considerando a entrada e saida de veiculos; apontando a tipologia dos
veiculos; a logistica da operacdo de carga e descarga; de embarque e desembarque; areas

para taxi e mototaxi, 6nibus de turismos e recolhimento de residuos sélidos, conforme o caso.

Apresentar a demanda por estacionamento quantificada para a ocupagdo maxima e
discriminada por tipologia de veiculo (carros de passeio, caminhdes, 6nibus, motocicletas e

bicicletas).
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Identificar e mapear ciclovias, ciclorotas ou ciclofaixas no entorno do empreendimento.

Indicar os problemas atuais e avaliar a necessidade de obras relacionadas a operacao do

sistema viario, prioritariamente para pedestres, ciclistas e usuarios de transporte coletivo.
4.1.7 Transporte Coletivo

Identificar as linhas de dnibus na &rea de influéncia do empreendimento.

Identificar os pontos de 6nibus dentro da area de influéncia.

Identificar as rotas dos 6nibus e a distAncia de caminhada do ponto de 6nibus até o

empreendimento.
Levantar as condi¢cbes dos abrigos na area de influéncia.
4.1.8 Valorizacao Imobiliaria

Analisar os impactos da valorizagao imobilidria (positiva ou negativa) no entorno, considerando
o empreendimento frente ao mercado imobiliario, apresentando valores médios de mercado

atualizados.

Simular as mudancas que podem ocorrer sobre o valor dos iméveis ap6s a implantacdo do
empreendimento, identificando possiveis beneficios ou prejuizos com essa variacéo, inclusive

com a previsao de alteracdes de perfil de atividades e padrdes culturais na area.
4.1.9 Infraestrutura Urbana Basica

Apresentar viabilidade das concessionarias de agua, esgoto e energia. Caso o local nao seja
contemplado por alguma infraestrutura, descrever a alternativa a ser utilizada pelo

empreendimento.
4.1.10 Meio Ambiente

Apresentar outorga da AGERH, caso haja langamento de efluentes tratados diretamente em

corpo hidrico.
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Apresentar estimativa de geracdo de residuos soélidos e proposta de armazenamento, com
dimensionamento de area, no empreendimento, recolhimento (acesso caminhdo coletor) e

destinacao final.
Emissao atmosférica.
5 Matriz de impacto

A matriz é a sintese do relato que consta no Estudo e deve conter as medidas mitigadoras e/ou

compensatorias para os impactos gerados pelo empreendimento.

Identificar o impacto para cada item e qualifica-lo quanto:

¢ Ao Elemento Impactado: o que ou quem sera impactado;

e A Abrangéncia: onde serd oimpacto, seja na area direta ou indireta de
influéncia, seja no bairro, ou seja pontual,

e A Fase de ocorréncia: quando sera o impacto, seja na fase de execucio,
funcionamento ou desativacdo para implantacdo do novo empreendimento
e/ouatividade;

e Ao Grau de impacto: considerando a magnitude do impacto, podendo ser alto;
médio ou baixo ou forte; moderado ou fraco.

6 CONSIDERACOES FINAIS

A metodologia de apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca deve estar estruturada,
tanto bibliografica, quanto graficamente, sugerindo-se recursos que facilitem a leitura,

compreensdo e apreensao do produto final.

Os mapas deverdo incluir legenda, referéncia, rétulo com titulo, nimero do desenho, autor,
proprietario, data e orientacéo geografica, podendo ser acondicionados em embalagem plastica

e incorporados ao documento principal.

O Estudo de Impacto de Vizinhancga deverd ser entregue em 01 (uma) cépia impressa e em
arquivo digital, com todos os mapas, documentos e demais elementos contidos no EIV, com
extensbes compativeis com os sistemas adotados pela Municipalidade, via protocolo geral,

acompanhado do recolhimento das devidas taxas. Os documentos em forma de texto deveréo
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seguir basicamente a numeracao contida no Termo de Referéncia, acrescida de um indice de
seu conteudo contemplando as numeragfes relativas as tabelas, figuras, mapas e demais

dados que venham a ser acrescentados ao texto, bem como a numeracéo de péginas.

Durante a analise do EIV a equipe do CMAIV podera solicitar ajustes ou apresentacdo de

documentos, planilhas dos estudos, levantamentos e contagens realizados.

Quaisquer alteracbes das caracteristicas do empreendimento constantes do EIV implicardo em

nova andlise por parte da CMAIV, podendo inclusive vir a demandar a elaboragdo de um novo EIV.

Fica o requerente ciente que acarretara o indeferimento do estudo, a terceira analise com erros

recorrentes ou ndo apresentacdo dos itens solicitados.

Apds aprovacado, deverd ser entregue 01 (uma) cépia impressa do estudo atualizado e em

arquivo digital.

O Estudo de Impacto de Vizinhancga tera validade de 01 (um) ano a partir da data de emissédo
do documento de sua aprovacdo, devendo o interessado, dentro deste prazo, formalizar a

solicitacdo de Alvara de Aprovacgédo para o respectivo projeto arquitetdnico.

Os membros da comissdo (CMAIV), autores deste TR, colocam-se a disposicdo para
esclarecimentos de eventuais duvidas e reiteram que a celeridade da andlise depende da
organizacao, clareza, coeréncia e fidelidade a todos os itens deste termo, que é utilizado como
“check list” da analise. Em caso de impossibilidade de ndo atendimento a qualquer item solicitado,
deverd ser apresentada justificativa (no EIV, em localizac&o correspondente a tal item) que podera

ser acatada ou nao.
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