LEI N° XXXX, DE XX DE XX DE 2022

REGULAMENTA, NO AMBITO DO
MUNICIPIO DA SERRA, A
APLICACAO DOS INSTRUMENTOS
DE POLITICA DE
DESENVOLVIMENTO URBANO.

O PREFEITO MUNICIPAL DA SERRA, ESTADO DO ESPIRITO SANTO, no uso de
suas atribuicoes legais, faz saber que a Camara Municipal decretou e eu sanciono a

seguinte Lei:

Art. 1. Ficam regulamentadas, em conformidade com o Plano Diretor
Municipal Sustentavel da Serra, os Instrumentos de Politica de Desenvolvimento
Urbano no Municipio da Serra.

Art. 2. Sdo instrumentos de Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio:
I - instituicdo de zonas especiais de interesse social;
II - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios;
III - Imposto Predial Territorial Urbano Progressivo no Tempo;
IV - direito de superficie;
V - direito de preempgao;
VI - outorga onerosa do direito de construir;
VII - transferéncia do direito de construir;
VIII - operacgdes urbanas consorciadas;
IX - consorcios imobiliarios;
X - desapropriacdo com pagamento da divida publica;
XI - estudo de impacto de vizinhancga (EIV);
XII - Arrecadacdo de Bem Vago;
XIII - Instrumentos de Protecdo do Patriménio Cultural e Natural;
XIV - Instrumentos de preservagao da paisagem;
XV - Desapropriacdo por interesse social ou utilidade publica; e

XVI - Requisigao.



Art. 3. Sdo instrumentos de Politica de Desenvolvimento Fundidrio do
Municipio:
I - legitimacao fundiaria;
IT - demarcacdo urbanistica para fins de regularizagao fundiaria;
III - legitimacao de posse.
IV - concessdo de direito real de uso;
V - concessao de uso especial para fins de moradia;

VI - assisténcia técnica e administrativa gratuita para propositura de acoes coletivas
de usucapido urbana, em colaboragdao com associacao de moradores da comunidade,
regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente

autorizada pelos representados; e
VII - demais instrumentos previstos na Lei Federal 13.465/17.
Secao I - Da Instituicao de Zonas de Especial Interesse Social

Art. 4. As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS sdo porgdes do territorio
municipal ocupadas por populagdo de baixa renda, destinadas prioritariamente a
regularizagdo fundiaria, a urbanizacdo com uso de recursos publicos e privados
oriundos de compensacdes urbanisticas e a produgdo de Habitacdo de Interesse
Social (HIS) e serdo instituidas com tais finalidades, a critério do Poder Executivo,

observado o Zoneamento previsto nesta Lei.
Secao II - Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoéria

Art. 5. Ficam sujeitos ao parcelamento, edificacéo e utilizagdo compulsorios,
todos os imdveis que ndo atendam a funcgdo social da propriedade imobiliaria pela

nao edificacdo, subutilizacdo ou nao utilizacdo do solo.
§ 1° Lei municipal especifica definird minimamente:

I - condicbes e prazos para implementacdo da obrigacdo de parcelar, edificar ou

utilizar compulsoriamente (PEUC);

II - os critérios para caracterizacdo dos imdveis sujeitos a aplicacdo deste

” \\

instrumento segundo os conceitos de “ndo utilizado”, “subutilizado” e “ndo edificado”;
III - o sistema de participagdo e controle social da gestdao do instrumento;
IV - situagdes de nao incidéncia e isengdo do instrumento;

V - as atribuigbes do Conselho Municipal da Cidade - CMC no processo de aplicacdo

do instrumento;



VI - Disposigdes especificas quanto ao cumprimento das obrigagdes de parcelar,

edificar, e utilizar o imovel.

8§ 29 Decreto municipal, subordinado as definicdes contidas em Lei especifica,

regulamentard minimamente:
I - os procedimentos para operacionalizar a aplicacao do instrumento;

IT - o arranjo institucional com as competéncias dos 6rgaos municipais no processo
de aplicacdo e acompanhamento, em concordancia com a Lei Federal 10.257 de
2001;

III - os procedimentos do ato de notificacdo;

IV - os critérios para avaliacdo de pedidos de impugnacado da notificacao;
V - os procedimentos para averbacao;

VI - o escalonamento das notificacOes;

VII - o sistema de monitoramento da situagdo dos imoveis notificaveis e notificados,

e das etapas de aplicagdo do instrumento até sua finalizagdo;

VIII - a estratégia de definicdo dos imdveis para implementagdo do instrumento de

acordo com os objetivos do planejamento municipal;
IX - os modelos de documentos a serem utilizados.
Secgdo III - Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 6. O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, progressivo no tempo é
um instrumento de natureza tributaria e financeira, que incide diretamente sobre os
imoveis ou conjunto de imdveis que estdo em desconformidade com o cumprimento

de sua funcao social, nos termos do art. 4° desta Lei.
§ 1° Lei municipal especifica definird minimamente:

I - a compatibilizacdo com a Lei Municipal Especifica do PEUC e com as leis tributarias

municipais;
IT - condigdes e prazos para implementacao do instrumento;
III - a previsdo das aliquotas aplicaveis.

§ 29 Decreto municipal, de forma subordinada as definicbes contidas em Lei

especifica, definird minimamente:

a) os procedimentos para operacionalizar a aplicagao do instrumento;



b) o arranjo institucional com as competéncias dos 6rgdos municipais no processo de
aplicacdo e acompanhamento do IPTU Progressivo no Tempo, em concordancia com
a Lei Federal 10.257 de 2001;

c) o sistema de monitoramento da situacdo dos imdveis notificaveis e notificados, e

das etapas de aplicacdo e/ou suspensado do instrumento até sua finalizacgao.

Art. 7. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos estabelecidos
para parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios, sera aplicado sobre os
imdveis notificados o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Progressivo no Tempo - IPTU Progressivo, mediante a majoragdo anual e consecutiva
da aliquota pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por

cento).

§ 1° Apdés o devido processo, sendo verificado o descumprimento dos prazos
estabelecidos para parcelamento, edificagdo ou uso compulsérios, o valor da aliquota

a ser aplicada a cada ano é fixada da seguinte forma:

I - no primeiro ano, uma aliquota de 3% (trés por cento) do valor venal do imdvel;
IT - no segundo ano, uma aliquota de 6% (seis por cento) do valor venal do imovel;
III - no terceiro ano, uma aliquota de 9% (nove por cento) do valor venal do imovel;
IV - no quarto ano, uma aliquota de 12% (doze por cento) do valor venal do imével;
V - no quinto ano, uma aliquota de 15% (quinze por cento) do valor venal do imével.

§ 29 Sera mantida a cobranca do Imposto pela aliquota majorada até que se cumpra
a obrigacdo de parcelar, edificar, utilizar o imodvel ou que ocorra a sua
desapropriacao.

§ 3° E vedada a concessdo de isengOes, anistias, incentivos ou beneficios fiscais

relativos ao IPTU Progressivo de que trata esta Lei.

§ 4° Observadas as aliquotas previstas neste artigo, aplica-se ao IPTU Progressivo a

legislagao tributaria vigente no Municipio de Serra.

8 5° Comprovado o cumprimento da obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar o
imdvel, ocorrera o lancamento do IPTU sem a aplicagdo das aliquotas previstas nesta

Lei no exercicio seguinte.
Secdo IV- Do Direito de Superficie

Art. 8. O proprietario de imdvel urbano podera conceder a outrem o Direito de
Superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante

escritura publica registrada no Cartério do Registro Geral de Imdveis.



§ 1° O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a

legislacao urbanistica.
8§ 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

8§ 39 O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que
incidirem sobre a propriedade superficiaria, arcando ainda, proporcionalmente a sua
parcela de ocupacado efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da
concessao do direito de superficie, salvo disposicao em contrario do contrato

respectivo.

§ 4° O Direito de Superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos

do contrato respectivo.
§ 5° Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

§ 6° O Executivo através de Lei Municipal Especifica podera exercer o Direito de
Superficie, em carater transitério, para remocao temporaria de moradores de nucleos
habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizacdao, nao

podendo ser superior a 12 (doze) meses.

Art. 9. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patriménio
para exploragdo por parte das concessionarias de servigos publicos, com base nas
diretrizes da politica municipal para a utilizacdo das vias publicas municipais,
constante neste Plano Diretor Municipal Sustentavel.

Art. 10. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de
sua Administracdo Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da
legislagcdo em vigor, objetivando a implantacdo de diretrizes constantes desta Lei.

Art. 11. A concessdo do Direito de Superficie de que trata esta Lei sera feita
mediante contrato particular de concessdo ou escritura publica, que serado registrados

no Cartorio de Registro de Imoéveis.

§ 1° O superficiario devera registrar a concessao no Cartorio de Registro de Imdveis

e arcara com a custa de tabelido e registro.

§ 2° O contrato particular de concessao possuira obrigatoriamente cldusulas e itens

onde conste:
I - qualificacdo dos superficiarios;
II - descrigdo e confrontagdes do imdvel;

III - direitos, obrigagbes e gravames previstos nesta Lei;



IV - obrigatoriedade de averbacdo no Registro de Imdveis em 15 (quinze dias) a
contar da assinatura, nos termos da Lei Federal n°. 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterado pela Lei Federal n°. 5.049 de 29 de junho de 1966;

V - multa pelo descumprimento das obrigacdes;

VI - referéncia a lei federal N° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei
federal NO. 5.049 de 29 de junho de 1966;

VII - declaracao de que o beneficiario conhece os termos desta Lei e que cumpre os

requisitos desta Lei;

VIII - foro da comarca da Serra;

IX - local e data;

X - assinatura das partes e duas testemunhas.

§ 392 Em caso de alienacdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario e o
Municipio, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condicGes

a oferta de terceiros.
Art. 12. Extingue-se o direito de superficie:
I - pelo advento do termo;
II - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

§ 19 Extinto o Direito de Superficie de que trata esta Lei, o proprietario recuperara
o pleno dominio do terreno desde que indenize as acessGes e benfeitorias

introduzidas no imovel.

§ 29 A extingdo do direito de superficie devera ser aprovada pela Camara Municipal

de Vereadores.

§ 39 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie se

o superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 4° A extincdo do Direito de Superficie serd averbada no Cartério de Registro de

Imoéveis.
Secao V - Do Direito de Preempgao

Art. 13. O direito de preempgdo confere ao Municipio preferéncia para aquisicao

de imovel urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares.

§ 19 Lei municipal especifica, concordante com o Plano Diretor Municipal, delimitara
as areas em que incidird o direito de preempcdo e fixard prazo de vigéncia, ndo
superior a 05 (cinco anos), renovavel a partir de um ano apdés o decurso do prazo

inicial de vigéncia.



§ 29 O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do § 19, independentemente do nimero de alienacdes referentes ao mesmo

imovel.

Art. 14. O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Municipio

necessitar de dreas para:

I - regularizacao fundiaria;

IT - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Gnico. Lei municipal especifica deverda enquadrar cada area em que
incidira o direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades enumeradas por este

artigo.

Art. 15. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imdvel, para
gue o Municipio, no prazo maximo de trinta dias, contados do efetivo recebimento da

notificagdo, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisigao do imovel, da qual constardo preco, condices

de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio farad publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulacao, edital de aviso da notificacao recebida nos termos do

caput e da intencao de aquisicao do imdvel nas condicbes da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagcao para terceiros, nas condicdbes da proposta

apresentada.

§ 49 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacdo do

imovel.



§ 59 A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada € nula

de pleno direito.

8§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5°, o Municipio podera adquirir o imével pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se

este for inferior aquele.
Secao VI - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 16. O Municipio podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelo beneficiario, conforme disposicdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os Coeficientes de Aproveitamento Maximo estabelecidos
Lei.

Paragrafo Gnico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera
ser negada pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC caso se verifique possibilidade
de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou o risco de comprometimento da

paisagem urbana.

Art. 17. As areas passiveis de Outorga Onerosa s3do aquelas onde o Direito de
Construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicacdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira, especialmente nas ZOP,
ZEIE, ZEIS, NDs, e outras areas a serem definidas, apos aprovacdo de Lei Municipal
Especifica, conforme formula OODC = AT x CAG x ZV x 0,8 x FA, onde:

I - OODC = Outorga Onerosa do Direito de Construir;
II - AT = Area do Terreno;

III - CAG = Coeficiente de Aproveitamento Ganho, limitado pelo Coeficiente de

Aproveitamento Maximo permitido para o zoneamento;

IV - ZV = Valor do metro quadrado do terreno conforme Zona de Valor Municipal; e
V - FA = Fatores Agregados.

8§ 19 Consideram-se fatores agregados para as Zonas de Ocupacao Preferencial:

I - Edificagbes Residenciais: 0,9 (zero virgula nove);

II - Edificagdes de Uso Misto: 0,6 (zero virgula seis);

I1I - Edificagdes voltadas a atividade comercial, prestagao de servigo e institucional:

0,9 (zero virgula nove);

IV - EdificagOes voltadas a atividade de lazer e turismo: 0,6 (zero virgula seis); e



V - EdificagOes voltadas a atividade industrial: 1,35 (um virgula trinta e cinco).

8 2° Consideram-se fatores agregados para as Zonas de Especial Interesse

Empresarial:
I - Edificagdes Residenciais: 1,35 (um virgula trinta e cinco);
IT - Edificacdes de Uso Misto: 1,35 (um virgula trinta e cinco);

III - Edificagbes voltadas a atividade comercial, prestacao de servico e institucional:

0,9 (zero virgula nove);

IV - Edificagdes voltadas a atividade de lazer e turismo: 1,35 (um virgula trinta e

cinco); e

V - EdificacOes voltadas a atividade industrial: 0,6 (zero virgula seis).

8§ 3° Consideram-se fatores agregados para as Zonas de Especial Interesse Social:
I - Edificagdes Residenciais voltadas ao Programa Serra Minha Casa: 0,0 (zero);

II - Edificagbes Residenciais: 0,6 (zero virgula seis);

III - Edificagdes de Uso Misto: 0,6 (zero virgula seis);

IV - EdificagOes voltadas a atividade comercial, prestagdo de servigo e institucional:

0,9 (zero virgula nove);
V - EdificagOes voltadas a atividade de lazer e turismo: 0,6 (zero virgula seis); e
VI - EdificagOes voltadas a atividade industrial: 1,35 (um virgula trinta e cinco).

§ 4° O pagamento da Contrapartida Financeira preconizada por este artigo podera

ser parcelado da seguinte forma:

I - 25% (vinte e cinco por cento) tao logo autorizada pelo Conselho Municipal da

Cidade - CMC, sendo este pagamento condicionante para analise do projeto;

IT - 25% (vinte e cinco por cento) como condicionante para emissdo da primeira

licenca de obra;

III - 25% (vinte e cinco por cento) durante o primeiro ano de obra, com pagamento

previsto pelo empreendedor; e

IV - 25% (vinte e cinco por cento) durante o segundo ano de obra, com pagamento

previsto pelo empreendedor.

Art. 18. Poderd ser concedida a utilizagdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira, de acordo com a aprovacdo do Conselho Municipal da Cidade
- CMC, no caso de producao de Habitacdao de Interesse Social, hospitais e instituicoes

de ensino.



Paragrafo Unico. A concessdo estabelecida para producdo de Habitacdo de
Interesse Social ndao exclui a obrigatoriedade do cumprimento das demais obrigacdes

dispostas nesta Lei e leis complementares.

Art. 19. Os recursos auferidos com a adogao da Outorga Onerosa do Direito de

Construir serao destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Gnico. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de
Construir devem ser recolhidos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, para
serem repassados ou utilizados no atendimento das finalidades abaixo relacionadas,

conforme prioridade de agdes do Poder Executivo municipal:

I - regularizacao fundiaria;

IT - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
III - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.
Secao VII - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 20. O proprietdrio de imdvel situado nas Macrozonas Urbanas
Consolidadas de Serra podera exercer o potencial construtivo ndo utilizado no préprio
imovel, nas areas onde se aplica a Outorga Onerosa do Direito de Construir, passiveis
de receber o potencial construtivo, mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo

Municipal, quando se tratar de imoével:
I - tombado ou protegido;
IT - lindeiro ou defrontante a unidades de conservacao instituidas;

III - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo

municipal competente;

IV - servindo a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas

por populagdo de baixa renda e Habitagdo de Interesse Social - HIS;

V - areas localizadas nas ZPA.



VI - nas bordas de canais, ndo separado destes por vias, localizados nos Nucleos que

permitam a utilizacao do instrumento.

§ 1° O proprietario que ndo exercer a transferéncia do seu direito de construir em

nome proprio, podera alienar, total ou parcialmente, o seu direito de transferéncia.

8§ 2° Os imoveis enquadrados nos casos previstos nos incisos I, II, III, IV, V e VI
poderdo transferir até 100% (cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico

nao utilizado.

8§ 39 A transferéncia de potencial construtivo previsto no inciso IV deste artigo sé
sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imével, para os fins

previstos neste artigo.

§ 4° Os imdveis tombados ou preservados e aqueles definidos como de interesse do
Patrimbnio Municipal, poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para
outro imdvel observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na

zona para onde ele for transferido.

§ 5° O proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos termos do
paragrafo quarto, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e

conservado.

§ 6° A transferéncia de potencial construtivo previsto no inciso V deste artigo sé sera
concedida ao proprietario que doar ao Municipio seu imodvel para os fins de

implantagdo de pragas e parques publicos.

Art. 21. Lei municipal especifica que regulamentar a transferéncia do direito de
construir estabelecerd a férmula de calculo para determinacdo do potencial
construtivo a ser transferido e demais condigdes necessarias ao cumprimento do

estabelecido nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Ndo serd permitida a transferéncia de area construida acima da
capacidade da infraestrutura local ou que gere impacto no sistema viario, degradacao
ambiental e da qualidade de vida da populacdo local, a critério do Conselho Municipal
da Cidade - CMC.

Secao VIII - Das Operagoes Urbanas Consorciadas

Art. 22. Operagdes Urbanas Consorciadas sdao o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar transformagoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de
infraestrutura e melhorias viarias, ampliacdo dos espacos publicos e valorizagdo

ambiental num determinado perimetro continuo ou descontinuado.



Paragrafo Unico. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
I - implantagao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II - otimizacdo de areas envolvidas em intervencdes urbanisticas de porte e

reciclagem de areas consideradas subutilizadas;

III - implantacdo de programas de HIS - Habitacdo de Interesse Social;

IV - ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V - implantacdo de espacos publicos;

VI - valorizacdo e criacao de patrimoénio ambiental, histérico, arquitetonico, cultural

e paisagistico;
VII - regularizacdo urbanistica e fundiaria;
VIII - melhoria e ampliagao da infraestrutura urbana e rede viaria estrutural.

Art. 23. Cada Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei especifica que,
de acordo com as disposicOes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterda, no

minimo:

I - delimitagdo do perimetro da area de abrangéncia;

IT - finalidade da operacao;

III - programa basico de ocupagao da area e intervengoes previstas;
IV - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagcdo diretamente

afetada pela operacao;

VI - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores de assentamentos irregulares em areas de

risco ou de recuperagdo ambiental;

VII - garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor

cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados em funcdo dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operagdo, obrigatoriamente

compartilhado com representacdo da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas

financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.



8§ 1° Todas as Operacdes Urbanas deverao ser previamente aprovadas pelo Conselho
Municipal da Cidade - CMC.

§ 29 Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdo
aplicados exclusivamente no programa de intervengoes, definido na lei de criagdo da

Operacao Urbana Consorciada.

Art. 24. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas compreendidas
no interior dos perimetros das Operacbes Urbanas Consorciadas se regera,

exclusivamente, pelas disposicdes de suas leis especificas.

8§ 1° Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de

imdveis ndo inseridos no seu perimetro.

§ 29 O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de
Operagdo Urbana deverd ter seus critérios e limites definidos na lei municipal
especifica que criar e regulamentar a Operagdao Urbana Consorciada, podendo o

coeficiente de aproveitamento, no maximo, atingir 04 (quatro).

Art. 25. A lei especifica que criar a Operagdo Urbana Consorciada podera prever
a emissdao pelo Municipio de quantidade determinada de Certificados de Potencial
Adicional de Construgao - CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras, desapropriacdes necessarias a propria
Operacgdo, para aquisicdo de terreno para a construcdao de Habitacdo de Interesse
Social - HIS, na sua area de abrangéncia, visando a minimizacgdo do custo da unidade
para o usuario final e como garantia para obtengdo de financiamentos para a sua

implantagdo.

8§ 19 Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdao - CEPAC serao livremente
negociados, mas convertidos em direito de construir unicamente na area objeto da
Operacgao.

8 29 A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC

podera ser realizada no ato de cadastro de obra especifico para o terreno.

8§ 39 Os Certificados de Potencial Adicional de Construcao - CEPAC, poderdao ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaracdo da Municipalidade, os quais

deverdo ser objeto de Certidao.
§ 4° A Lei a que se refere o caput devera estabelecer:

I - a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construcao -
CEPAC, a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de potencial

construtivo adicional previsto para a Operacdo;



II - o valor minimo do CEPAC;
III - as formas de calculo das contrapartidas;

IV - as formas de conversao e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de

potencial construtivo adicional;

V - o limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para a aquisicao de

terreno para construcao de Habitacdo de Interesse Social.
Secao IX - Do Consércio Imobiliario

Art. 26. O Poder Publico Municipal podera aplicar o instrumento do Consdrcio
Imobilidrio além das situacgdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, Lei
10.257/01, para viabilizar empreendimentos de HIS, nas Zonas de Ocupacao

Prioritédria - ZOP e Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS.

§ 1° Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal o seu imodvel e, apds a realizagdo das obras, recebe unidades imobilidrias

devidamente urbanizadas ou edificadas como pagamento.

§ 29 A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imdvel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo

urbanistica ou outra forma de contratacao.

§ 3° O proprietario que transferir seu imdvel para a Prefeitura nos termos deste
artigo recebera, como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas

ou edificadas.

§ 4° O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imdvel antes da execucdo das obras, observado o
disposto no § 29 do artigo 8° do Estatuto da Cidade.

Art. 27. O Consércio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a
obrigacao legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles
por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacdo de intervengdes urbanisticas

previstas nesta Lei.

Paragrafo anico. Os consorcios imobilidrios deverao ser formalizados por Termo de
Responsabilidade e Participacdo, pactuado entre o proprietario urbano e a

Municipalidade.
Secdao X - Da Desapropriacao com Pagamento da Divida Puablica

Art. 28. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no

Tempo sem que o proprietédrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,



edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel com

pagamento em titulos da divida publica.

§ 19 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao

ano.
8§ 29 O valor real da indenizagao:

I - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado

em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza;
IT - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 39 Os titulos de que trata este artigo nao terao poder liberatério para pagamento

de tributos.

§ 4° O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo maximo

de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 5° O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico, preferencialmente com destinagdo para a producdo de habitacdo de interesse
social, ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-se, nestes

casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas

obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta Lei.
Secao XI - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Art. 29. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbano ou
ambiental, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na
legislacdo urbanistica, terdo sua aprovagao condicionada a elaboracdo e aprovacdo
de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, a ser apreciado pelos érgaos competentes

da Administracdo Municipal e aprovado pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC.

8§ 19 Usos e Atividades de Impacto de Vizinhanga sdao todas aquelas que possam vir
a causar alteragao significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infraestrutura, quer sejam empreendimentos publicos

ou privados.

§ 29 Decreto municipal definira as formas de apresentacao, processo de tramitagao,

possibilidades recursais e prazos para validade, elaboragao e apresentacao do EIV.

Art. 30. Os empreendimentos sujeitos a Estudo de Impacto de Vizinhanca sdo:



I - edificacdes residenciais multifamiliares ou mistas que possuam 200 (duzentas) ou

mais unidades habitacionais;

IT - condominios de lotes que possuam 200 (duzentas) ou mais parcelas edificaveis

em seu interior;

III - edificagcbes nao residenciais ou mistas cuja atividade esteja enquadrada como

de Grau de Impacto 04 ou 05; e

IV - edificacbes que se destinem a implantacdo ou reativacao de presidio em areas

urbanas.

Paragrafo Unico. Excetuam-se, do disposto no inciso III, os empreendimentos e

atividades a serem implantadas nas Zonas de Especial Interesse Empresarial.

Art. 31. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os
aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populagao residente ou usuaria da area em questado e seu entorno, devendo incluir,

no que couber, a analise e proposicao de solucdo para as seguintes questdes:
I - adensamento populacional;

IT - uso e ocupacdo do solo;

III - valorizagdo imobilidria;

IV - areas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracdao de residuos solidos, liquidos e efluentes de drenagem de &guas

pluviais;
VI - equipamentos comunitarios, como os de saude e educacdo;

VII - sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,

acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;
VIII - poluigdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

XI - geragao de residuos sdlidos;



XII - riscos ambientais;
XIII - impacto socioeconémico na populacdo residente ou atuante no entorno.

Art. 32. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo
para a aprovacao do projeto alteracdes e complementacdes no mesmo, bem como a
execucao de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios,

tais como:
I - ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;

IT - area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos comunitarios
em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser

gerada pelo empreendimento;

III - ampliacdo e adequacgdo do sistema viario, faixas de desaceleragéo, pontos de

onibus, faixas de pedestres, semaforizagdo;

IV - protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem

incomodos da atividade;

V - manutengao de imoéveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como

recuperacao ambiental da area;
VI - cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;
VII - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da

cidade;
IX - manutengdo de areas verdes;

X - compensacdo pecunidria, cujos recursos serdao aplicados exclusivamente em

programas habitacionais de interesse social no Municipio.

8§ 1° As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao

porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdao dos
impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias

apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizacao do empreendimento.



§ 39 O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvarad de Funcionamento s6 serdo
emitidos mediante comprovacdo da conclusdo das obras previstas no paragrafo

anterior.

8§ 4° A compensacao pecuniaria de que trata o inciso X do caput podera ser paga em
parcela Unica ou em até cinco parcelas a serem pagas a medida do avanco da

instalagdo do empreendimento.

Art. 33. A elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) nao substitui
o licenciamento ambiental requerido nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 34. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), que ficardo disponiveis para consulta, por qualquer

interessado, no 6rgao municipal competente.

§ 1° Serdo fornecidas copias dos referidos documentos, quando solicitadas pelos

moradores da area afetada ou suas associagoes.

§ 2° O 6rgdo publico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de Vizinhanca

(EIV) devera realizar audiéncia publica, antes da aprovacdo do projeto.
Secao XII - Da Arrecadacao de Bem Vago

Art. 35. O imavel urbano que o proprietario abandonar, com a intengdo de nao
mais o conservar em seu patriménio e que ndo se encontrar na posse de outrem,
podera ser arrecadado como bem vago, apos aprovacao de Lei Municipal Especifica,

e passar, 03 (trés) anos depois, a propriedade do Municipio.

§ 1° Presumir-se-a de modo absoluto a intengdo a que se refere este artigo, quando,
cessados os atos de posse, deixar o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais, pelo

prazo de 03 (trés) anos.

8§ 209 Verificando a Secretaria Municipal de Financas que o imdvel encontra-se
abandonado e sem pagamento de Onus fiscais pelo prazo de 05 (cinco) anos
consecutivos, notificard ao proprietario para pagamento do valor respectivo inscrito
em divida ativa, no prazo de lei, findo o qual, sem o devido pagamento ou
parcelamento tributdrio, serd lancado no cadastro do imoével, a arrecadacao,
correspondendo a data do registro da arrecadacdo, ao inicio da contagem do prazo

para transmissdo da propriedade ao Municipio.

§ 39 A arrecadagdo de bem vago sera levada a registro no Cartério de Registro de

Imdveis da circunscrigdo em que se localizar o imovel.

§ 49 A existéncia de litigio sucessorio ndo exclui a aplicacdo da arrecadacdo, se

verificado o abandono pela auséncia de pagamento de tributos.



§ 59 O langamento da anotacdo de bem vago no cadastro imobiliario ndo dispensa o

Municipio da execucao fiscal dos débitos existentes sobre o imédvel.

Secao XIII - Dos Instrumentos de Protecao ao Patrimonio Cultural e

Natural

Art. 36. O municipio promovera a protecao do patriménio cultural e natural por

meio de:

I - identificagdo como de interesse a preservacgao;
I - inventario;

III - registro; e

IV - tombamento.

Subsecao I - Da Identificacao como de Interesse a Preservacao

Art. 37. A identificacdo como de interesse a preservacao é um procedimento
administrativo pelo qual o poder publico identifica bens culturais de natureza
material, imaterial e natural, cuja conservacao e protecao sejam relevantes do ponto
de vista arqueoldgico, histérico, cultural e paisagistico, com o objetivo de direcionar
as futuras agoes referentes a protecdo do patrimonio cultural do municipio.

Art. 38. Ficam identificados como de interesse a preservagao os seguintes bens

naturais e culturais de natureza material e imaterial do Municipio da Serra:
8§ 19 Bens naturais:

XXX (Inserir todos os elementos)

8§ 29 Bens culturais de natureza material:

XXX (Inserir todos os elementos)

8§ 39 Bens culturais de natureza imaterial:

XXX (Inserir todos os elementos)

Subsecao II - Do Inventario

Art. 39. O inventario € um procedimento administrativo pelo qual o poder
publico, por meio da Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Lazer, ou outra que
venha a substitui-la, identifica e faz um levantamento minucioso do patriménio
cultural de natureza material e imaterial com o objetivo de subsidiar acoes

posteriores de preservacgao.



8§ 19 Reformas e ampliacbes a serem efetuadas em bens inventariados devem ser
submetidas, previamente, ao exame e manifestacao do Conselho Municipal de

Patrimonio Cultural.

8§ 29 O setor responsavel pela emissdo de licenca de demolicdo deve consultar o
inventario de bens do Municipio de Serra. Caso constatado que a edificacdo integre
os bens inventariados, a solicitacdo devera ser submetida ao exame e manifestagao

do Conselho Municipal de Patrimonio Cultural.

Subsecao III - Do Registro

Art. 40. O registro € um procedimento administrativo pelo qual o poder publico
reconhece, protege e inscreve em livro préprio como patrimonio cultural bens de
natureza imaterial, com o objetivo de garantir a continuidade das manifestacdes

culturais locais.

8 1° Os procedimentos do processo administrativo para Registro dos Bens de

natureza imaterial, assim como seus efeitos, serdo estabelecidos por lei especifica.

8§ 2° Os bens culturais protegidos pelo Registro serao documentados e registrados,
sob responsabilidade do Conselho Municipal de Patrimonio Cultural, por meio das
técnicas mais adequadas as suas caracteristicas, anexando-se, sempre que possivel,

novas informacgdes ao processo.

Art. 41. Ficam instituidos os seguintes livros para o registro dos bens culturais

de natureza imaterial de Serra:

I - Livro do Registro dos Saberes e Modo de Fazer;

IT - Livro do Registro dos Eventos e Celebracdes;

III - Livro do Registro das ExpressGes Ludicas e Artisticas; e

IV - Livro do Registro dos Espacgos destinados a Praticas Culturais Coletivas.

Paragrafo unico. Os livros de registros de inscricdo do patrimonio cultural serdo
mantidos na Secretaria Municipal de Cultura, Esportes e Lazer, ou outra que venha

a substitui-la, em condigdes de inviolabilidade e seguranga.

Subsecao VI - Do Tombamento

Art. 42. O tombamento é um procedimento administrativo pelo qual o poder
publico reconhece, protege e inscreve em livro proprio como patrimonio cultural bens
de natureza material, com o objetivo de conservar e proteger os bens integrantes do

patrimonio historico, cultural e paisagistico.



8 1° Os procedimentos do processo administrativo para Tombamento dos Bens de

natureza material, assim como seus efeitos, serdo estabelecidos por lei especifica.

8 29 Os bens culturais protegidos pelo Tombamento serdao documentados e
registrados, sob responsabilidade do Conselho Municipal de Patrimonio Cultural, por
meio das técnicas mais adequadas as suas caracteristicas, anexando-se, sempre que

possivel, novas informagdes ao processo.

Art. 43. O tombamento de bens modveis ou imdveis, sera realizada mediante a

analise da importancia dos bens de acordo com os seguintes valores:
I - Historico: relacionado a evolucdo histérica de determinado espaco ou imdvel;

II - Arquitetonico: atribuido a um bem que possua qualidade arquitetonica

determinada pelo periodo historico;

III - Paisagistico: qualidade visual e de referéncia dos elementos naturais e

construidos;

IV - De representatividade: exemplares significativos dos diversos periodos de
urbanizacao;

V - De raridade: atribuido a um bem arquiteténico de formas valorizadas com
ocorréncia rara; e

VI - Cultural: atribuido a um bem que possui permanéncia na memoria coletiva.

Art. 44. Ficam instituidos os seguintes livros para o tombamento dos bens

culturais de natureza material de Serra:
I - Livro do Tombamento dos Bens Imodveis e Sitios;
II - Livro do Tombamento dos Bens Moveis e ColecGes;

§ 19 Os livros do tombamento de inscricdo do patrimoénio cultural serdo mantidos na
Secretaria Municipal de Cultura, Esportes e Lazer, ou outra que venha a substitui-la,

em condicOes de inviolabilidade e seguranca.
§ 2° Ficam convalidados os tombamentos ja realizados nos livros existentes.

Art. 45. As edificacbes, conjuntos, sitios urbanos e arqueoldgicos, integrantes

do patriménio cultural de Serra, estdo sujeitas aos seguintes graus de protecdo:

I - Protegdo Integral Primaria (GP1), para edificacdes, conjuntos, sitios urbanos e
arqueoldgicos que apresentam importancia histérica e socio cultural e possuem
caracteristicas originais, ou com pequenas alteracées, porém sem que haja
descaracterizagao significativa, deverdo ser objeto de conservagao total, interna e

externa;



IT - Protecdo Integral Secundaria (GP2), para edificagdes, conjuntos, sitios urbanos
gue, por sua importancia histérica e sociocultural, devem ser objeto, no seu exterior,
de restauracao total, e no seu interior, de adaptacdo as atividades desde que nao

prejudiquem seu exterior; e

III - Protecao do Entorno (GP3), para as edificagbes e logradouros vizinhos ou
adjacentes as edificagdes protegidas, com vistas a manter a integridade arquitetonica
e paisagistica do conjunto, sendo que reformas, reconstrucdes e novas edificacdes
deverdao se aproximar da edificacao tombada no que tange a forma (volume,
proporgao e altura) e a implantacao (afastamentos) de maneira a ndo descaracterizar

ou prejudicar as edificacdes protegidas.

Paragrafo Gnico. Nos casos de tombamento de edificacdes em estado de ruina sera
exigida a preservacao no aspecto em que se apresentam, sendo permitidas agdes de

consolidacao e pequenas intervengdes que possibilitem seu uso.

Art. 46. Os monumentos naturais integrantes do patrimonio Cultural de Serra,

estao sujeitos aos seguintes graus de preservacgao:

I - Preservagao Integral primaria (GP1) para monumentos e paisagens que se
apresentem em seu estado natural ou passiveis de recuperagdo, devendo ser objeto
de preservagao total, s6 podendo receber intervengbGes indispensaveis a sua

preservagao.

IT - Preservacao Integral Secundaria (GP2), para monumentos e paisagens que se
encontrem parcialmente descaracteriza e apresentem equipamentos ou edificacoes,
podendo receber equipamentos para atividades de lazer, pesquisa cientifica ou
edificacdo residencial, desde que ndo provoquem descaracterizacao da paisagem ou

destruicdo dos elementos naturais.

Art. 47. Quando se fizer necessario, para fins de preservacao da ambiéncia,
harmonia, visibilidade e estabilidade do bem tombado podera ser estipulada area de
abrangéncia de salvaguarda do mesmo, através de perimetro de protecdo de
vizinhanca, devendo seus proprietarios ser notificados, quer do tombamento, quer

das restricOes a que se deverdo sujeitar.

Paragrafo Gnico. O decreto de tombamento de bens do Patrimo6nio Cultural podera
alterar os indices de controle urbanisticos com a finalidade de preservar os visuais e

a ambiéncia de bens tombados.

Subsecao VII - Dos Efeitos dos Instrumento de Protecgao

Art. 48. Todos os bens tombados ndo poderdo ser descaracterizados, demolidos

ou mutilados.



Art. 49. Reformas e restauros a serem efetuados em bens tombados devem ser
submetidas, previamente, ao exame e manifestacao do Conselho Municipal de
Patrimonio Cultural, e ndo devem alterar suas caracteristicas arquiteténicas e

artisticas.

8§ 1° Entende-se por reformas: alteragdes quanto a forma (volume, proporgao,
escala, altura) quanto a ocupacao (implantacao) e quanto a aparéncia (material, cor,

textura).

8§ 22 A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar
insuficiéncia de recursos para realizar as obras de conservacao ou restauragdo do

bem, o Municipio podera incumbir-se de sua execucgao.

Art. 50. Fica proibido na vizinhanga da coisa tombada fazer construcdo que Ihe
impeca ou reduza a visibilidade, nem nela colocar anlncios ou cartazes, sob pena de
ser mandada destruir a obra ou retirar o objeto, a critério do Conselho Municipal de

Patrimonio Cultural.

Paragrafo Gnico. O Conselho Municipal de Patriménio Cultural estabelecera normas
e critérios, bem como as penalidades, que serdo regulamentadas por Ato do

Executivo Municipal.

Art. 51. Nao sera permitida a utilizacdo de quaisquer elementos que ocultem
total ou parcialmente as fachadas de bens tombados, excetuados os meios de
divulgacdo de mensagens executadas de acordo com legislagdo especifica e

aprovados pelo Conselho Municipal de Patriménio Cultural.

Paragrafo (nico. Ficam proibidos elementos de infraestrutura, incluindo redes e

fiacGes de concessionarias de servigos publicos, defronte a bens tombados.

Art. 52. Os bens tombados ficam sujeitos a vigildncia permanente dos 6rgdos
municipais competentes, que poderdo inspeciona-los sempre que julgado necessario,
ndo podendo os proprietarios, possuidores, detentores ou responsaveis, obstar por

gualquer modo a inspecdo, sob pena de multa.

Paragrafo anico. Verificada a urgéncia para a realizagdo de obras para conservacao
ou restauracao em qualquer bem tombado, poderdo os érgaos publicos competentes
tomar a iniciativa de projeta-las e executa-las, independente da comunicagdao do

proprietario, possuidor ou detentor.

Art. 53. O bem moével tombado ndo podera sair do municipio sem prévia
autorizacao do Conselho Municipal de Patrimonio Cultural, sob pena de multa,

sequestro do bem pelo Municipio e infragdo as leis penais vigentes.



Paragrafo unico. No caso de extravio ou furto de qualquer objeto tombado, o
respectivo proprietdrio deverd dar conhecimento do fato ao Conselho Municipal de

Patrimonio Cultural, dentro do prazo de cinco dias, sob pena de multa.

Art. 54. Para efeito de imposicao das sancgdes previstas no Codigo Penal, e sua
extensdo a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar os bens tombados, os 6rgaos
publicos competentes comunicardo o fato ao Ministério Publico, sem prejuizo da
multa aplicdvel nos casos de reparacdo, pintura ou restauracdo, sem prévia

autorizacao do Conselho Municipal de Patrimonio Cultural.

Secao XIV - Dos Instrumentos de Preservacao da Paisagem

Art. 55. Para garantir a preservacdo do patrimbnio cultural e natural, a
Administracdo Municipal deve elaborar estudos especificos com a definicdo de
critérios de preservacao da visualizacdo dos elementos naturais e construidos,

componentes da imagem da cidade.

8 19 Os estudos dos elementos naturais devem contemplar as Zonas de Especial

Interesse Ambiental - ZPA do municipio.

8§ 29 Os estudos dos elementos construidos a que se refere este artigo devem
contemplar as Zonas Especial de Interesse Histérico - ZEIH e todas as edificacdes
tombadas em seu entorno, definidas nesta Lei e outras, a critério do Conselho

Municipal de Patrimonio Cultural.

Art. 56. Os estudos para a preservacao da paisagem devem considerar, no
minimo:
I - identificagdo e caracterizacdo dos elementos naturais e construidos

representativos para a imagem da cidade com:

a) caracterizacdo dos elementos abrangendo aspectos geograficos, geoldgicos,

morfoldgicos, de vegetacdo e os efeitos da agdo antropica;
b) caracterizagdo dos elementos construidos;
c) insercao urbana dos elementos naturais e construidos;

d) caracterizacao do uso e da ocupacao do solo no entorno dos elementos naturais e

construidos;

e) acessibilidade e visibilidade de cada um dos elementos naturais e construidos em
relacdo aos eixos de circulacdo viaria, as areas de praga e as areas de grande

concentracao;

f) presenca na memdria coletiva dos moradores e visitantes;



g) presenca dos elementos naturais e construidos em documentos historicos,

producgdes culturais, manifestacdes folcléricas e populares;
h) referéncia simbdlica na construcdo da imagem da cidade.

IT - a definicdo de critérios da visualizacdo dos elementos naturais e construidos

representativos da construcao da imagem coletiva da cidade, contemplando:
a) indicacdo dos principais eixos e pontos de visibilidade;

b) demarcacdo das areas atingidas pelos cones de visualizacdo, as quais serdao objeto
de legislacao especifica a fim de preservar e garantir a visibilidade dos elementos

naturais e construidos na paisagem;

c) definicdo de normas e indices especificos de uso e ocupagao do solo para as areas

atingidas pelos cones de visualizacdo;

d) simulacgdo grafica destas ocupacdbes, indicando a visibilidade alcancada para cada

elemento;
e) analise e indicacdo das restricées;

f) indicacdo de agdes e de instrumentos urbanisticos necessarios para potencializar

a visibilidade dos elementos;

III - ficam identificados, no minimo, os seguintes elementos construidos e naturais

para a preservacao visual:
XXX (Inserir todos os elementos)

Paragrafo Unico. Os indices de controle urbanisticos decorrentes dos estudos
especificos para a preservagdo da paisagem deverdo ser apresentados em Audiéncia
Publica e aprovados pelo Conselho Municipal da Cidade - CMC antes de ser

encaminhados como projeto de lei para Camara Municipal.

Secdo XV - Da Desapropriacao por Interesse Social ou Utilidade Publica

Art. 57. O Poder Executivo podera promover a desapropriagdo por interesse

social ou utilidade publica.

§ 19 A desapropriagdo por interesse social ou utilidade publica dar-se-a quando a

propriedade nao estiver cumprindo sua fungao social.

§ 29 A indenizacdo pela desapropriacdo imobiliaria se dara por avaliagdo do
Municipio, devendo-se adotar o mesmo procedimento administrativo e judicial
previsto no Decreto Lei Federal 3365/1941.

Secao XVI - Da Requisicao



Art. 58. A requisicdo de imoével urbano ou rural se dara em caso de perigo
publico iminente, nos termos do § 3% do art. 1.228 da Lei no 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Cddigo Civil).

Paragrafo unico. Sendo verificada a necessidade de ocupacdo permanente do
imével requisitado, serdo adotados pelo municipio os mesmos procedimentos

previstos para a desapropriacao por interesse social ou utilidade publica.

Secdo XVII - Dos Instrumentos de Regularizacao Urbanistica e Fundiaria

Art. 59. O poder publico municipal, através de Lei Municipal Especifica,
instituird o Programa Municipal de Regularizacdo Urbanistica e Fundiaria no qual

regulamentara os instrumentos previstos nesta Lei.

8§ 19 A regularizacdo urbanistica e fundiaria dar-se-a mediante observacdo da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade) e Medida Provisoria
n® 2.220, de 4 de setembro de 2001, Lei Federal N° 11.977, de 7 de julho de 2009
alterada pela Lei Federal n° 12.424, de 16 de junho de 2011.

§ 2° O Programa Municipal de Regularizacdao Urbanistica e Fundiaria devera conter:
I - as diretrizes do programa de regularizagao;

II - os instrumentos necessarios;

III - os 6rgdos competentes;

IV - os procedimentos voltados a regularizacdo fundiaria; e

V - a delimitagao das areas urbanas que serdo objeto desse Programa.

Secao XVIII - Da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 60. O Poder Executivo poderd conceder o direito real de uso de bens
publicos imoveis, em carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacao,
industrializacdo, edificacdo, cultivo da terra na area rural, implantacdo de programa
habitacional de interesse social ou de regularizagao fundiaria ou outra utilizacdo de

interesse social.

§ 1° Para as finalidades de uso de interesse social a concessdo tera carater gratuito

e dispensa a realizacdo de licitacao.

§ 29 Para as demais finalidades, a concessdo sera precedida de avaliagdo do imdvel,
para fins de estabelecer o valor da remuneracdo pelo uso, autorizagao legislativa e

licitagdo publica, na forma da Lei Organica Municipal.

Secao XIX - Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia



Art. 61. Aguele que até 30 de junho de 2001 possuiu como seu, por cinco anos
ininterruptamente e sem oposicao, até duzentos e cinquenta metros quadrados de
imédvel publico constante do cadastro municipal situado em area urbana das Zonas
Especiais de Interesse Social, definidas nesta Lei, utilizando-o para sua moradia ou
de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial para fins de moradia em
relacdo ao bem, objeto da posse, desde que ndo seja proprietdrio ou concessionario,

a qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

8§ 1° A concessdao de uso especial para fins de moradia serd conferida de forma

gratuita ao homem, a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

8§ 220 direito de que trata este artigo ndo serda reconhecido ao mesmo

concessionario mais de uma vez.

§ 39 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura da

sucessao.

§ 4° Certiddo emitida pelo Municipio, na forma de Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria, sera levada a registro no Cartério de Registro de Imdveis da circunscrigao

do imovel.

Art. 62. O requerimento administrativo para outorga de direito de uso sera
dirigido ao Chefe do Poder Executivo Municipal e desde logo instruido com a prova

documental que o interessado dispde, devendo indicar:
I - o nome, a qualificacdo e o endereco do requerente;
IT - os fundamentos de fato e de direito do pedido;

III - a providéncia pretendida;

IV - as provas em poder da Administracdo que o requerente pretende ver juntadas

aos autos.
§ 1° O requerente devera também:

I - mencionar sua qualificacdo pessoal e juntar uma cépia simples de um documento

de identidade;
IT - declarar, expressamente, sob as penas da lei:
a) que ndo é proprietario urbano nem rural;

b) que até 30 de junho de 2001, possuiu como sua, por 05 (cinco) ou mais anos
ininterruptamente e sem oposicdo, area urbana continua, ndo excedente a 250,00m2

(duzentos e cinquenta metros quadrados);



¢) que nela tem sua morada.

III - individualizar o imdvel, mencionando:

a) localizagao (distrito e localidade) e denominacao, se houver;
b) area aproximada, em metros quadrados;

c) dimensdes aproximadas;

d) vias de acesso.

8 29 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social
desenvolvidos por 6rgaos ou entidades da Administracdo Publica, a concessdo de

direito real de uso de imoveis publicos podera ser contratada coletivamente.

§ 3° N3o sera concedido o direito ao uso para fins de moradia, de imdvel localizado

em area de praca publica, conforme previsdo da Lei Organica Municipal, ou ainda se

localizado em area de risco ou de preservacdo ambiental, casos em que o requerente
devera ser incluido em cadastro municipal para fins de Habitagcdo de Interesse Social

e providenciar a desocupacgao do imdvel.

Secao XX - Da Assisténcia Administrativa para Acao de Usucapidao Urbana

Art. 63. O Municipio prestard assisténcia técnica e administrativa, em
colaboracdo com associacdbes de moradores da comunidade, regularmente
constituidas, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados, para defesa do direito de dominio em propriedades privadas, ao que
possuir como sua area ou edificacdo urbana até duzentos e cinquenta metros
guadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para a
sua moradia ou de sua familia desde que nao seja proprietario de outro imdvel urbano

ou rural.

§ 19 A usucapido urbana dar-se-a nos termos do art. 183 da Constituicdo Federal e
dos artigos 99 a 13, da Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade).

§ 29 A assisténcia referida no caput sera prestada preferencialmente em acles

coletivas.

§ 30 A assisténcia referida no caput serd requerida a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Mobilidade e limitar-se-a ao levantamento sobre
informagOes cadastrais dos imoveis objeto da usucapido assim como informacGes
cadastrais quanto aos proprietarios dos imdveis lindeiros e certiddo de localizagdo do

imovel, quando possivel.


https://www.vilavelha.es.gov.br/legislacao/Arquivo/Documents/legislacao/html/O11990.html

Secgdo XXI - Das Disposicoes Finais

Art. 64. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, ficando revogadas
as disposicdes em contrario constantes nas leis Municipais, em especial a Lei

Municipal n° 3.820/2012 e suas alteracgoes.

Palacio Municipal, em Serra, aos XX de XX de 2022.

ANTONIO SERGIO ALVES VIDIGAL

PREFEITO MUNICIPAL



